ERTEKBECSLESI IGAZOLAS.

A mai napon NAGYCENK KOZSEG ONKORMANYZATA (9485 Nagycenk, Gyar u. 2)
megbizasabol elvégeztem a Nagycenk belteriilet 259/116-127-ig, 259/129-148-ig, 259/150-
157-ig, és 259/159-161-ig helyrajzi szamokon kialakitott, 6ssz. 43db. beépitetlen teriilet
megnevezési ingatlanok forgalmi értékbecslését.

Az ingatlanokrol helyszinrajzzal, Gvezeti eldirassal rendelkeztem.

A szemlén Nagycenk Kozség Onkormanyzatinak polgarmestere biztositotta a teriilet
megtekintését.

Az értékbecslés célja: értékesités

A piaci viszonyok tanulmanyozasa, majd a 2017. januar 06. napjan megtartott helyszini
bejaras alapjan megallapitom, hogy a targybani ingatlanok:

netto 7500,-Ft/m2 azaz

Hétezerotszaz forint/m2
értéket képviselnek.

1./ Az ingatlanok azonosité adatai:

- helyrajzi szamok: nagycenki 259/116-127-ig, 259/129-148-ig, 259/150-157-ig,
259/159-161-ig hrsz.-ok

- megnevezes: beépitetlen teriilet

- jelenlegi tulajdonos: Nagycenk Kdzség Onkormanyzata

2./ Rendelkezésre allo informaciok:

- helyszinrajz
- Ovezeti eldiras
- helyszini szemle: ideje: 2017-01-06

3./ Az ingatlan tulajdoni helyzete:
- tulajdoni forma: 6nkormanyzati tulajdon
4./ Az ingatlan leirasa:

Az ingatlanok Nagycenk Ko6zség hataraban a Kovesmezei ut, és a 043 hrsz.-u foldat kozott
elhelyezked6 teriileten talalhatok. A telkek megkozelitését lehetévé tevd, - E-hiteles
térképmasolaton 259/128, 259/149, 259/158, helyrajzi szamokkal rendelkezd - kozutak
kialakitasa a szemle idépontjaban még nem tortént meg. A vizsgalt telkeket is magaba foglald
teriilet, a kozség Sopronhoz kozelebbi oldalan fekszik, a falu kézpontjatol kb. 7-800m-re. A
tertilet fejlesztése mar évekkel ezel6tt megindult. 2010 évben a kozeli Dozsa Gyorgy korut
mentén, par évvel késébb pedig a Cukorgyari Gt mindkét oldalan tobb, épitési telek
kialakitasara keriilt sor. Kérnyezetében, Kizarolag korabban épiilt és jelenleg is épiil6 csaladi
hazakat talalunk. Csendes, nyugodt fekvést teriilet, mely jol megkozelithetd.



A teriilet jelenleg is gondozott, megmiivelt, bekeritve nincs. 43db épitési telek kialakitasara
keriil sor, melyek nagy része kb. 16m szélességii, téglalap alaku, alapteriiletiik, 640-662m2
kozott valtozik. Tovabba 3-3db. szabalytalan alak®, 700 ill. 900 m2 alapteriiletet meghalado
telek kialakitasa van tervbe véve.

A teriilet Lke-3 épitési Ovezetbe sorolt, mely Ovezetre vonatkozo é€pitési paramétereket a
csatolt melléklet tartalmazza.

A teriilet a helyszini szemle id6pontjdban nem rendelkezett semminemii kozmivel. A
kozmiivesités a kozeljovoben fog megvalosulni, melynek eredményeként a kialakitandé telkek
viz, csatorna, gdz kozmivekkel fognak rendelkezni. Villany kézmii a telekhatarrél lesz
bekothetd, egyben kézuzalékos tutalap is késziil, megkonnyitve a telkek megkozelithetOségét.

l. AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKBECSLESE

1) Az értékelésnél figyelembe vett értékniveld tényezok:

- j6 megkozelithetOség

- sik teriileten val6 elhelyezkedés, konnyedén épithetd

- csendes, nyugodt, csaladi hazakkal beépiilé kornyezet.

- piaci szemszogbdl nézve, jol értékesitheté mérett telkek

- kozmiivek kozelsége, 6sszkozmii kialakitasanak lehetosége

- akorabban kialakitott telkeken mar tobb csaladi haz épitése indult meg, mely
tényez6 kedvezden befolyasolja a tovabbi épitkezéseket, a teriilet fejlesztését.

2) Az értékelésnél figyelembe vett értékcesokkentd tényezo:

- a vizsgalt teriilet még ,,mezdgazdasagi” jellegl, kozmiivek, uthalozat, kozvilagitas
kialakitasa még tovabbi koltségeket jelent.

3) Szamszerii értékelésnél alkalmazott értékelési mod :

Az ingatlanok fajlagos értékét az 6sszehasonlito értékelési moddal hatdroztam meg.

Az érték megallapitasanal az adott teriiletre jellemzd piaci arakat, a telkeket magaba foglalod
tertilet adottsagait, ill. az 1-2 pontban felsorolt értéknodveld, értékcsokkentd tényezdket vettem
figyelembe.

A fentiek alapjan Ntto. 7500Ft/m2 fajlagos ar keriilt megallapitasra.

Jelen értékbecslési bizonyitvany megbizas alapjan, tervezett adasvétel realizalasahoz késziilt.
A bizonyitvany egésze, illetve annak egyes részletei mas célra, illetve semminemi jelentésbe,
tajékoztatoba, stb., nem hasznalhatok fel.

Alulirott megbizott forgalmi értékbecsld kizardlag megbizdjaval szemben tartozik
felelosséggel a jelen bizonyitvany elkészitésével kapcsolatosan esetlegesen felmeriild vitas
kérdésekben.

Sopron, 2017-01-11 Készitette:
Klausz Tamas
ingatlanforgalmazo-értékbecslo
Dr.Ratatics Eva iigyvéd irodaja



