Nagycenk Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete
D<19485 Nagycenk, Gyar u. 2. & /Fax: 06-99-360-012, E-mail: polgarmester@nagycenk.hu

MEGHIVO

Nagycenk Nagykozség Onkorményzata 2017. jalius 17-én (hétfon) 15,00 érakor rendkiviili
Képviselo-testiileti iilést tart, melyre tisztelettel meghiv o m.

Az iilés helye: Nagycenk Kozséghdza Alagsor (kozosségi szintér)

Az iilés napirendje:

1. Promt-Holz Bt- telekvasarlasi kérelme
Eldterjeszto: Csorba Janos polgarmester

Nagycenk, 2017-07-17

Csorba Janos
polgarmester



Nagycenk Nagykozség Onkormanyzatanak Polgirmestere
D<1 9485 Nagycenk, Gyar u. 2. @&: (99) 532-030, Fax: (99) 360-012, E-mail: polgarmester@nagycenk.hu

1. napirend
SURGOSSEGI ELOTERJESZTES

Promt-Holz Bt- telekvasarlasi kérelme
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Promt-Holz Bt ( Sopron, Jazmin u. 15. ) nevében Makk Déniel személyes megbeszélést
kovetden vételi ajanlatot nydjtott be a 259/163 hrsz. alatti 7013 m2 nagysagu teriiletre. ( vételi
ajanlat és helyszinrajz mellékleve 1. és 2. szamu melléklet )

A teriileten kézmiives sorf6zdét szeretne épiteni, aminél eléadta, hogy a tervezett épitkezés és

. izemeltetés kellemetlen szagokkal nem jar, zajterheléssel nem jér, helyi gazdakkal
egylittmiikédve a malatatorkolyt szeretné allati takarmanynak hasznositani, hosszua tdvon 5-10
munkahelyet teremthet a telepiilésen, illetve a késGbbiekben esetlegesen igényesen kialakitott
vendéglatohellyel boviilhet a teriilet.

Eddig 2 esetben volt mar dontés , hasonldan, a GKSz dvezeten beliil ¢€s értékbecslés is az
intézményi telkekrdl ( az egyik a Braun Brothersnél a csere kapcsan, a masik a Domper Kft-
nél a beton-aszfaltkeverd miihely kapcsan ) az értékbecslés brutté 2300 Ft/m?2 6sszegrol szolt.
( 3. szamu melléklet értékbecslés —még hatélyos )

Ezt az §sszeget a leend6 vevd tudja, el is tudja fogadni.

Kérem a T. Képviselo-testiilet hozzajaruld nyilatkozatat a szerzodéshez, melyet
mindenképpen fel kell kiildeni az MNV. Zrt-nek, hogy a Magyar Allam nevében le tudjon
mondani az el6évasarlasi jogrdl, mivel minden 5 milli6 Ft feletti teriiletnél el6iras annak
beszerzése.

...../2017.(...) Onkormanyzati hatarozat

Nagycenk Nagykizség Onkormdnyzatinak Képviselo-testiilete eladja a tulajdondban dllé
Nagycenk 259/163 hrsz. alatti 7013 m2 nagysdgu kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii
teriiletét 2300 Ft/m2 brutto dron.

A teriilet kozmii nélkiili, GKSZ épitési ovezetbe tartozik. A vételdrat a vevo az Mny Zrt.
elovdsdrldsi jogrol lemondo nyilatkozatit koveto' 3 munkanapon beliil dtutaldssal koteles
megfizetni. ’

A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert az addsvételi szerzodés aldirdsdra.
Felelés: Csorba Janos polgarmester

Hataridé: folyamatosan

Nagycenk,2017. jalius 17. Csorba Janos

polgarmester



Percze Szilvia

L
Feladé: Déaniel Makk <dani.x.makk@gmail.com>
Kiildve: 2017. janius 29. 13:53
Cimzett: jegyzo@nagycenk.hu
Targy: Telek vasarlas

Tisztelt Jegyz6 Asszony és Polgarmester Ur!
Szeretném megvasarolni a kvetkezd hrsz. épitdtelkeket:

259/157 641 m2
259/156 650 m2

Illetve szeretném megvasarolni a kovetkezd ipari teriiletet is:

259/17 kb. 6000 m2

Chdygenen = £SO 163 by

208 m2 )

A teriileten kézmiives sorfézdét szeretnék épiteni, Polgarmester Ur kérte, hogy errél irjak par sort, hogy

eldterjeszthesse eladasra. Mire van pontosan sziikségik?

Elbre is kOsz6nom!
Udvozlettel,
Makk Daéniel
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Soproni Jarasi Hivatal
Sopron 9401 Sopron, Uj utca 26. Pf. 35.
E-hiteles térképmasolat

2016.11.02 13:46:11
Helyrajziszim: NAGYCENK belteriilet 259/158 Megrendelés szam: 7/1816/2016

Meéretarany: 1: 2000 Térrajzszam: 18755800002016

-258/89
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A térképmasolat a kiaddst megeld26 napig megegyezd az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézs tartalmaval.
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ERTEKBECSLESI IGAZOLAS.

A mai napon NAGYCENK KOZSEG ONKORMANYZATA (9485 Nagycenk, Gyar u. 2)
megbizasabdl elvégeztem a Nagycenk belteriilet 259/21, 259/22, 259/23, 259/25, 259/26
helyrajzi szdmokon kialakitott, beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanok forgalmi
értékbecslését.

Az ingatlanokrol helyszinrajzzal, 6vezeti besorolassal, tulajdoni lappal, rendelkeztem.
A szemlén Nagycenk Kozség Onkormanyzatanak Polgirmestere biztositotta a teriilet
megtekintését.

Az értékbecslés célja: értékesités

A piaci viszonyok tanulmanyozasa, majd a 2017. marcius 07. napjan megtartott helyszini
bejaras alapjan megallapitom, hogy a targybani ingatlanok:

Btto. 110 919 800,-Ft. azaz
Egyszaztizmillio-kilencszaztizenkilencezer-nyolcszaz

forint
értéket képviselnek.

1./ Az ingatlanok azonosité adatai:

- helyrajzi szam: nagycenki 259/21, 259/22, 259/23, 259/25, 259/26

- alapteriilet 6ssz.: 48 226nm.

- megnevezés: beépitetlen teriilet

- jelenlegi tulajdonos: NAGYCENK KOZSEG ONKORMANYZATA
(9485 Nagycenk, Gyar u. 2)

2./ Rendelkezésre allé informaciok:
- helyszinrajz
- tulajdoni lap
- Ovezeti besorolas leirdsa
- helyszini szemle: ideje: 2017-03-07.
3./ Az ingatlan tulajdoni helyzete:
- tulajdoni forma: 6nkormanyzati tulajdon
4./ Az ingatlan leirasa:
Az ingatlanok Nagycenk Kozség hatardban a Cukorgyari ut -hulladékudvar feldli oldalarol
nézve- bal kéz feldl esé teriileten keriiltek kialakitisra. Harom oldalr6l az 1800-as évek els6

felében telepitett, a vizsgalat idépontjdban is védelem alatt all6 szederfik szegélyezik. A
teriilet hasznositasakor ezen tényez6t mindenképpen figyelembe kell venni. A vizsgalt



teriilettol kb. 250-300 m-re Gjonnan kialakitott épitési telkeket, €s a par éve szintén Gjonnan
kialakitott hulladékudvart talalhatjuk. A vizsgalt teriilet Nagycenk kozség Sopronhoz
kozelebbi oldalan fekszik, a falu kézpontjatdl kb. 1200-1300m-re. A teriilet fejlesztése mar
évekkel ezel6tt megindult. A kozelben talalhaté Dozsa Gyorgy korut, Akacos, ut, Cukorgyari
ut mentén tobb, épitési telek kialakitasara keriilt sor, melyek beépitése mar folyamatban van.
Téagabb kornyezetében, kizarolag korabban épiilt és jelenleg is €piild csaladi hazakat talalunk.
Csendes, nyugodt fekvésii teriilet, mely nagyrészt folduton kézelithetd meg.

A teriilet jelenleg gondozott, bekeritve nincs.

rrrrrr

rrrrr

A vizsgalt telek a helyszini szemle id6épontjaban semmiféle kozmiivekkel nem rendelkezik. A
ko6zelében kialakitott épitési telkeken viszont mdr a villany, a gaz és a viz-csatorna kozmiivek
_1s mar megtalalhatok.

I.  AZINGATLAN FORGALMI ERTEKBECSLESE

1) Az értékelésnél figvelembe vett értéknoveld tényezok:

- sik teriileten valo elhelyezkedés, konnyedén €pithetd

- kozmivek kozelsége

- a komyezetében kialakitott épitési telkek fejlesztése, csaladi hazas épitkezések
megindulasa kedvezden befolyasolja ezen teriilet tovabbi fejlesztését is.

2) Az értékelésnél figyelembe vett értékcsokkento tényezo:

- semminemil kdozmiivel, kozvilagitassal nem rendelkezik, kdzmiivesitése, tovabbi
fejlesztése varhatéan magas koltséget képvisel.
- avizsgalt telek el6tt jelenleg még rossz mindségi foldut.

3) Szamszerii értékelésnél alkalmazott értékelési mod :

Az ingatlanok fajlagos értékét az 6sszehasonlité értékelési moddal hatdroztam meg.

Az érték megallapitdsanal az adott teriiletre jellemz6 piaci arakat, a telkeket magéaba foglald
teriilet adottsagait, ill. az 1-2 pontban felsorolt értéknoveld, értékesokkentd tényezoket vettem
figyelembe.

A fentiek alapjan btto. 2300Ft/m2 fajlagos ar keriilt megallapitasra.

Jelen értékbecslési bizonyitvany megbizas alapjan, tervezett adasvétel realizalasahoz késziilt.
A bizonyitvany egésze, illetve annak egyes részletei mas célra, illetve semminemi jelentésbe,
tajékoztatdba, stb., nem hasznalhatok fel.

Alulirott megbizott forgalmi értékbecslé kizarolag megbizdjaval szemben tartozik
felelosséggel a jelen bizonyitvany elkészitésével kapcsolatosan esetlegesen felmeriilé vitas
kérdésekben.

Sopron, 2017-03-08. Készitette:
Klausz Tamaés
ingatlanforgalmazd-értékbecsld
Dr.Ratatics Eva tigyvéd irodaja



